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CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA




Deweloper

N.O.W.I. Sp.Z0.0.
KRS: 0000971873

Adres
34-600 Limanowa, Mordarka 815
Numer NIP REGON NIP: 737-221-20-96 REGON: 368997198
Numer telefonu 534 705 697

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@apartamentycentrum.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartamentycentrum.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 34-600 Limanowa, Mordarka 783, 783A, 783B, 783C
Data rozpoczgcia 23.11.2020
Data wydania decyzji o 8.09.2021

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy



tel:+48534705697

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ewidencyjnej i obrebu?

Adres i numer dziatki

455/12,455/13, 455/14 obrgb ewid. 5 Miasto Limanowa

Numer ksiegi wieczystej

NSI1L/67377/7
NSI1L/52815/2

Sad Rejonowy w Limanowej Wydziat V Ksiag Wieczystych

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Istniejace obciagzenia

W dziale IV KW nr NS1L/00067377/7 oraz KW nr NS1L/00052815/2
widnieje wpis hipoteki umownej tacznej na rzecz Banku Spétdzielczego w
Limanowej tytulem zabezpieczenia kredytu w rachunku biezagcym, umowa

nr 006/21/170 z dnia 20.10.2021 r. Deweloper otrzymat od Banku
Spotdzielczego w Limanowej o$§wiadczenia z dnia 06.11.2025 r. o
zrzeczeniu si¢ powyzszej hipoteki oraz wyraza zgode na jej wykreslenie.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

2)

Nie dotyczy

polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

warunki zycia®

W poblizu przedmiotowej inwestycji znajduja si¢ budynki jednorodzinne
oraz budynki wielorodzinne, w dalszej odleglosci: szkota podstawowa,
terenu ustug.

Przeznaczenie oznaczone symbolem MN/U/Kz - terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug towarzyszacych, strefa ochrony
konserwatorskiej dla zespotow i obiektow zabytkowych,

Przeznaczenie oznaczone symbolem MW/U/Kkz - tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, strefa ochrony
konserwatorskiej dla zespotdw i obiektow zabytkowych,

)]
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrgbnych na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Uchwata Rady Miasta Limanowa
nr XXXI111/199/2004 z dnia 10-12-
2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Limanowa w obrgbie
granic administracyjnych miasta z
wylaczeniem  terenu  osiedla
,Marsa”

https://administracja.gison.pl/mpz
b-
public/limanowamiasto/uchwaly/
U_2004 199 XXXIII.pdf

Uchwata nr
XXXVII/238/2012 Rady
Miasta Limanowa z dnia 27
grudnia 2012r. w sprawie:
uchwalenia zmiany cze$ci
tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Limanowa w obrgbie granic
administracyjnych miasta z
wylaczeniem terenu osiedla
»MARSA”.

https://administracja.gison.pl/mp
zp-
public/limanowamiasto/uchwaly/
U 2012 238 XXXVIILpdf

Uchwata nr XII1.73.19 Rady
Miasta Limanowa z dnia
30.08.2019 roku w sprawie

uchwalenia zamiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Miast Limanowa
w obrebie granic

administracyjnych  miasta z
wylaczeniem terenu  osiedla
,Marsa”

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2004_199_XXXIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2004_199_XXXIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2004_199_XXXIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2004_199_XXXIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2012_238_XXXVIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2012_238_XXXVIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2012_238_XXXVIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2012_238_XXXVIII.pdf

https://administracja.gison.pl/mp
zp-
public/limanowamiasto/uchwaly/
U_2019 73 XII.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW/U/Kkz - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug towarzyszacych
potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej,

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Max. 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Max 5 kondygnacji nadziemnych,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce na 3 mieszkania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

brak

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

brak

Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Przewiduje si¢ budowe
infrastruktury drogowej w postaci
ciagdw pieszych, ciagu jezdnego

do garazu podziemnego oraz
miejsca postojowego dla
niepelnosprawnych.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Przewiduje si¢ podpiecie do sieci:
1. wodociagowej,

2. kanalizacji sanitarnej

3. Kanalizacji deszczowej,

4. energetycznej

5. gazowe;j.



https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2019_73_XIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2019_73_XIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2019_73_XIII.pdf
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/limanowamiasto/uchwaly/U_2019_73_XIII.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MW/U/kz - tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinne;j i
ustug towarzyszacych
potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej,

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Max. 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Max. 5 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce parkingowe na 3
mieszkania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy

przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od

i przed@}gtowej studium uwarunkowan i kierunkow Nie dotyczy

nieruchomosci”, zawarte w: zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i L . . .
Budowa linii kolejowej ,,Podlgze

zagospodarowania terenu — Piekietko”
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzjao zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacjeinwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak” nie*

Czy pozwolenie na budowe

* 1ok
jest ostateczne tak e
Czy pgzwolenle na budowg tak* nie*
jest zaskarzone
Numer pozwolenia na budowg 1) Nrdecyzji 844/2024 z dnia 25,11.2024 wydane przez
oraz nazwa organu, ktory je Starost¢ Limanowskiego;
wydat 2) Decyzja Wojewody Matopolskiego z dnia 23.07.2025 r., znak: WI-

1.7840.28.17.2024ES;

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego
Planowany termin Rozpoczecie inwestycji - 01.09.2025
rozpoczecia i zakonczenia Zakonczenie inwestycji - 31.03.2027
robot budowlanych
Liczba budynkow Jeden budynek
Opis przedsigwzigcia Brak

Rozmieszczenie budynkoéw na

deweloperskiego albo zadania ; - ' ]
nieruchomosci (nalezy podad

inwestycyjnego

* Niepotrzebne skreslié.




minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

Najblizej potozony obiekt
budowlany znajduje si¢ w
odlegtosci 8,42 m od budynku.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowejlokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Polska Norma nr PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Wyptata z powierniczych
rachunkéw mieszkaniowych 100
%

Srodki wlasne

inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszikaniowy
powierniczy™* rachunekpowierntezy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to rachunek w banku
funkcjonujacy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.].
Dz. U. 22021 r. poz.1445) — art.5 oraz art.10-14, shuzacy gromadzeniu
pieniedzy wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktorego wyplata srodkoéw nastepuje w transzach zgodnie z
harmonogramem. Kazdorazowa wyptata srodkow wymaga stwierdzenia przez
bank zakonczenia realizacji danego etapu prac.

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzony przez Bank

Spotdzielczy w Limanowe;.

1. Ww. rachunek powierniczy jest rachunkiem indywidualnie przypisanym do

Nabywcy.

2. Wszelkie optaty zwigzane z prowadzeniem rachunku, wskazanego powyzej

obcigzaja Dewelopera.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuje go o
dokonanych wptatach i wyptatach. Prawo wypowiedzenie umowy o
prowadzenie rachunku przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych

powodow.

6)

wydany na podstawie art. 48 ust.8ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




4. Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego. Bank wyptaca Deweloperowi §rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez Bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

6. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29
Ustawy o ochronie Praw Nabywcy, przez jedng ze stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym otwartym
rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej. W przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 Ustawy o ochronie Praw
Nabywcy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca §rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu ww. o§wiadczen.

Nazwa instytucji
zapewniajace]j bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Limanowe;j

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Roboty przygotowawcze 24,00% — 31. 10.2025
e opracowanie projektow
e Roboty przygotowawcze
e  zabezpieczenie terenu budowy
e doprowadzenie mediéw do nieruchomosci
e roboty ziemne
Etap II — Stan surowy otwarty 11,00% — 31.01.2026
e wykonanie ptyty fundamentowe;j,
e wykonanie $cian kondygnacji -1 wraz z obsypaniem i ociepleniem
e  Strop nad kondygnacja piwnicy
e Sciany kondygnacji 0
e  Strop nad kondygnacja 0
Etap III — Cd st. surowego 10,00% — 31.03.2026
e Sciany kondygnacji +1
e  Strop nad kondygnacja +1
e Sciany kondygnacji +2
e  Strop nad kondygnacjg +2

Etap IV — Cd st. surowego 10,00% — 30.06.2026
e Sciany kondygnacji +3
Strop nad kondygnacja +3
Sciany kondygnacji +4
Kominy
Konstrukcja dachu
Pokrycie dachowe i odwodnienie
Scianki dziatowe
Montaz stolarki okiennej zewnetrznej 30%
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Etap V —Stan deweloperski 15% — 31.07.2026

Montaz stolarki okiennej zewnetrznej 60%

Instalacje wewngtrzne 30%: elektryczne, wod.-kan., gaz (etap
podtynkowy)

Pokrycie stropodachu oraz odwodnienie

Akcesoria uzupelniajace dach

Tynki 20%

Wylewki 20%

Balustrady 20%

Etap VI -C. d. stanu deweloperskiego 10% — 30.09.2026

Montaz stolarki okiennej zewnetrznej 100%

Instalacje wewngtrzne 60%: elektryczne, wod.-kan., gaz (etap
podtynkowy)

Tynki 50%

Wylewki 50%

Elewacja 20%

Balustrady 20%

Etap VII — C. d. stanu deweloperskiego 10% — 30.11.2026

Tynki 100%
Wylewki 100%
Balkony 100%
Elewacja 100%
Balustrady 80%

Etap VIII - C. d. stanu deweloperskiego 10% — 31.03.2027

Przytacza

Zagospodarowanie terenu

Drzwi wewngtrzne i zewnetrzne
Balustrady 100%

plytki w czgéciach wspolnych 100%
Mury oporowe

instalacje wewnetrzne 100%

Odbiory w PINB

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewidziano waloryzacji, ostateczna cena moze natomiast ulec
zmianie w nastepujacych przypadkach:

1.

Jezeli stawka VAT ulegnie podwyzszeniu, to Nabywca ma
prawo w terminie do 14 (czternascie) dni od daty
powiadomienia go przez Dewelopera o tej zmianie stawki VAT
— do odstapienia od umowy bez ponoszenia zadnych kosztow
wynikajacych z kar umownych. W przypadku odstgpienia od
umowy z powodu okoliczno$ci opisanych wyzej, Deweloper
zwraca Nabywcy wptacone na poczet ceny kwoty — w terminie
do 14 dni od daty odstgpienia od umowy i dostarczenia do
Dewelopera oswiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym wskazujacego numer
rachunku bankowego, na ktory Deweloper ma zwrocié¢ srodki.
W przypadku wykazania w wyniku obmiaru

powykonawczego rdznicy pomi¢dzy powierzchnig uzytkowa
lokalu okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchnig
stwierdzona podczas obmiaru, zostanie dokonana korekta

ceny poprzez jej odpowiednie pomniejszenie lub
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powigkszenie. W przypadku, gdy rdznica ta przekroczy 2%,
Nabyweca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
zgodnie z warunkami umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA ....O0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U....)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3
lub5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa
w art. 35ustawy z 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu Gwarancyjnym ("Ustawa”)
odstgpienie z tego powodu od umowy deweloperskiej moze
nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy — odstgpienie z tego powodu od umowy deweloperskiej
moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach — odstapienie z tego
powodu od umowy deweloperskiej moze nastapi¢ w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia;

4) Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie, ktorych
zawarto umowe¢ deweloperska, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy — odstgpienie
z tego powodu od umowy deweloperskiej moze nastapi¢ w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,
3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego — odstapienie z tego powodu od umowy
deweloperskiej moze nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy, przy
czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia;

7 w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — odstapienie z tego
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powodu od umowy deweloperskiej moze nastgpi¢ po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy - odstgpienie z tego powodu od umowy
deweloperskiej moze nastapi¢ w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym
przepisie — odstapienie z tego powodu od umowy deweloperskiej moze
nastgpi¢ po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 Iutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) jezeli Nabywca nie uzyska kredytu na sfinansowanie nabycia
przedmiotowej nieruchomosci dopiero po uzyskaniu negatywnej decyzji
wydanej przez minimum trzy banki, ktére dorgczone zostang Spotce —
odstapienie z tego powodu od umowy deweloperskiej moze nastgpi¢ w
terminie 60 dni liczac od dnia zawarcia tej umowy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa
odstgpienia Deweloper zwroci Nabywcy wszystkie kwoty wplacone
przez niego na poczet ceny, w wysokos$ci nominalnej, bez zastosowania
przepisow Kodeksu cywilnego dotyczacych zadatku — niezwlocznie, nie
p6zniej jednak niz w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy oraz zwrdci nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z  ksiggi  wieczystej  odpowiednich  roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy
w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespenienie
przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
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W przypadku, gdy réznica pomiedzy powierzchnig uzytkowa lokalu
wskazang w umowie deweloperskiej, w stosunku do ostatecznej
powierzchni uzytkowej lokalu bedzie wigksza o ponad 2% (dwa
procent), wowczas Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od
umowy deweloperskiej. Prawo to Nabywca moze wykona¢ poprzez
ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym Deweloper
poinformowat Nabywce o powierzchni lokalu wynikajacej
z inwentaryzacji powykonawczej. Oswiadczenie o odstapieniu od
umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie
praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci i pod ktérym podpis
Nabywcy zostanie poswiadczony przez notariusza; jesli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy w powyzszym
terminie, oznacza to utratg¢ mozliwos$ci skorzystania z tego uprawnienia.
Niniejsze uprawnienie do odstgpienia od umowy nie przystuguje
Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni lokalu wynika z
wprowadzenia tzw. zmian lokatorskich.

Jezeli stawka VAT ulegnie podwyzszeniu, to Nabywca ma prawo w
terminie do 14 (czternascie) dni od daty powiadomienia go przez
Dewelopera o tej zmianie stawki VAT — do odstgpienia od umowy bez
ponoszenia zadnych kosztow wynikajacych z kar umownych. W
przypadku odstgpienia od umowy z powodu okolicznosci opisanych
wyzej, Deweloper zwraca Nabywcy wptacone na poczet ceny kwoty —
w terminie do 14 dni od daty odstgpienia od umowy i dostarczenia do
Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem
notarialnie pos§wiadczonym wskazujacego numer rachunku bankowego,
na ktory Deweloper ma zwrdcic¢ srodki.

W zwiazku z dokonaniem wplaty przez Nabywce zadatku w oparciu o
postanowienia umowy deweloperskiej, Stronom przystuguje takze
prawo do odstapienia od umowy na zasadach okreslonych w przepisach
Kodeksu cywilnego dotyczacych zadatku, w szczegdlnosci w razie
niewykonania umowy przez jedng ze stron druga strona moze bez
wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstgpi¢ i otrzymany
zadatek zachowac, a jezeli sama go data, moze zada¢ sumy dwukrotnie
wyzszej, przy czym w razie wykonania umowy zadatek ulega zaliczeniu
na poczet ceny sprzedazy, za§ w razie rozwigzania umowy oraz w
wypadku, gdy niewykonanie umowy nastapito wskutek okolicznosci, za
ktoére zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktore ponosza
odpowiedzialno$¢ obie strony zadatek zostanie zwrdcony.

INNE INFORMACJE

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej przed zawarciem umowy deweloperskiej ma
mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa w Mordarka 815, 34-600 Limanowa z nast¢pujacymi

dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego;

3) kopia pozwolenia na budowg;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok;
5) projektem architektoniczno-budowlanym

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigza- niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzyt- kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieru- chomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta- nia z czg¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabyw- c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
peinej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;
3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasno- $ci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie peilnej ceny przez na- bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenieistnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw na- bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

a)
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Limanowej, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w

Limanowej,

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu §rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Limanowej korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i1177).
Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

16



http://www.bfg.pl/

